Garnizonowa Przychodnia Lekarska SPZOZ w Modlinie
ul. 29 Listopada 105, 05-160 Nowy Dwór Mazowiecki  
tel. 22 713 48 34  fax 22 713 00 53
e-mail: administracja@gplek.pl
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OGŁOSZENIE O PRZETARGU NIEOGRANICZONYM

NA WYNAJEM POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ

NA DZIAŁALNOŚĆ USŁUGOWO-HANDLOWO-ADMINISTRACYJNĄ

ZWIĄZANĄ Z PROTETYKĄ SŁUCHU
POSTĘPOWANIE NR P/1/2021

Garnizonowa Przychodnia Lekarska SPZOZ w Modlinie z siedzibą przy ul. 29 Listopada 105,
05-160 Nowy Dwór Mazowiecki, KRS: NIP: 531-14-22-527, REGON, zwana dalej "Organizatorem", ogłasza przetarg nieograniczony na wynajem powierzchni użytkowej na wykonywanie działalności usługowo-handlowo-administracyjnej związanej z protetyką słuchu.


Podstawa prawna przeprowadzania przetargu:

1. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o działalności leczniczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 295 z późn. zm.).
2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2020 r. Poz 65
z poźn. zm.). 

3. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1490).

4. Zgoda organu tworzącego – Ministra Obrony Narodowej (pismo z Departamentu Wojskowej Służby Zdrowia Nr 121/DWSZdr z dnia 18 stycznia 2021 r. )

1. PRZEDMIOT PRZETARGU:
1. Przedmiotem przetargu jest najem nieruchomości – gabinetu lekarskiego Nr 13 o powierzchni użytkowej 12,1m2  zlokalizowanego  w budynku Nr 83 przy ul. Obrońców Modlina w (05-160) Nowym Dworze Mazowieckim, działka Nr 16/1, Obręb 0014-3-08. KW WA1N/00075699/7 zwany dalej lokalem.

2. Lokal przeznaczony jest na  ściśle określoną działalność gospodarczą tj. wykonywanie działalności usługowo-handlowo-administracyjnej związanej z protetyką słuchu. 

3. Lokal przewidziany jest do najmu w ściśle określonym czasie, tj. w każdy czwartek tygodnia
w godzinach: 10:00-15:00.

4. Lokal przeznaczony jest do najmu na okres 3 lat od dnia podpisania umowy

5. Lokal wyposażony jest w instalację centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjną, elektryczną oraz pozostałe wyposażenie tj. sprzęt gospodarczy (biurko, kozetka, krzesła – 2 szt.) Organizator zapewnia utylizację odpadów komunalnych oraz medycznych. Pozostały sprzęt stanowiacy wyposażenie gabinetu w tym sprzęt medyczny nie jest przedmiotem najmu.
Rzut pomieszczenia stanowi załącznik Nr 1 do niniejszego ogłoszenia. 

6. Lokal nie jest obciążony prawami osób trzecich. 

7. Lokal może zostać udostępniony do przeprowadzenia wizji lokalnej po wcześniejszym umówieniu pod numerem telefonu: 22 713 48 34. Wyznaczoną osobą
do kontaktu jest Pan Damian BISIALSKI. 

2. WYSOKOŚĆ OPŁAT Z TYTUŁU NAJMU
Cena wywoławcza miesięcznego czynszu za najem 1m2 powierzchni wynosi 50,00 zł brutto. Cena wywoławcza nie podlega negocjacji. Czynsz płatny miesięcznie z dołu, do 15 dnia miesiąca za poprzedni miesiąc. Waloryzacja czynszu w okresach corocznych w oparciu o wskaźnik wzrostu cen
i usług komsumpcyjnych publikowanych przez GUS. Najemca poza czynszem nie ponosi dodatkowych kosztów związanych z zaopatrzeniem w wodę zimną i ciepła, energię elektryczną, kosztów ogrzewania a także kosztów związanych z utylizacją odpadów komunalnych lub medycznych.  
3. TERMIN PRZETARGU:
Przetarg odbędzie się w siedzibie Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie,
ul. 29 Listopada 105, 05-160 Nowy Dwór Mazowiecki, w pomieszczeniu Nr 211, w dniu 15 marca 2021 r. o godzinie: 10:00
4. UDZIAŁ W PRZETARGU:
1. Warunkiem udziału w postępowaniu przetargowym jest złożenie w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 marca 2021 r. do godziny 15:00 pisemnej oferty. 
2. Pisemna oferta powinna zawierać:

1. wypełniony formularz ofertowy stanowiący załącznik Nr 2 do niniejszego ogłoszenia,

2. wypełnione oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje
te warunki bez zastrzeżeń stanowiące załącznik Nr 3

3. Dokumentów, w zależności od charakteru prawnego podmiotu – tj. w przypadku osób fizycznych informację z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, umowę spółki cywilnej (o ile została zawarta), w przypadku osób prawnych aktualny wpis z Krajowego Rejestru Sądowego (wydanie nie później niż 3 miesiące od dnia składania ofert w niniejszym postępowaniu) 

4. Pełnomocnictwo do podpisania oferty i reprezentowania Wykonawcy w niniejszym postępowaniu (jeżeli dotyczy)

5. Dokument potwierdzający wniesienie wadium.

3. Warunkiem przystąpienia do przetargu jest wniesienie wadium w kwocie 121,00 zł na konto Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie Nr 96 1130 1017 0020 1467 4420 0004 Bank Gospodarstwa Krajowego najpóźniej do dnia 11 marca 2021 r. Za datę wpłacenia wadium uważa się wpływ środków pieniężnych na rachunek bankowy Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie. Tytuł przelewu powinien brzmieć: "WADIUM
W PRZETARGU NIEOGRANICZONYM NR P-1-2021"
Brak wniesienia wadium w odpowiednim czasie oraz dołączenia potwierdzenia jego wniesienia do oferty będzie skutkował jej odrzuceniem.

Rachunek bankowy na którym przechowywane było wadium jest nieoprocentowany. 

4. Oferty należy składać z dopiskiem:
"PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA NAJEM NIERUCHOMOŚCI – GABINETU LEKARSKIEGO NR 13 POŁOŻONEGO W BUDYNKU NR 83"
5. Oferent, który wygrał przetarg zostanie powiadomiony w terminie 7 dni pisemnie oraz telefonicznie o fakcie wygrania przetargu oraz terminie i miejscu zawarcia umowy. Wpłacone wadium przez wybranego oferenta oraz pozostałych uczestników zostanie zwrócone niezwłocznie, jednak nie później niż przed upływem 3 dni od dnia przetargu na podany przez uczestnika rachunek bankowy.
5. KRYTERIA WYBORU OFERT ORAZ SPOSÓB OBLICZANIA CENY OFERTY
6. Kryteria wyboru oferty:
Najwyższa proponowana cena brutto czynszu za najem 1m2 powierzchni. 
7. W przypadku uchylania się wybranego oferenta od zawarcia umowy najmu organizator może odstąpić od zawarcia umowy jeżeli oferent nie stawi się w miejscu i terminie wskazanym przez organizatora. W takim przypadku wadium przepada.

8. Organizator zastrzega sobie prawo unieważnienia przetargu oraz prawo zamknięcia przetargu bez wybrania ofert bez podania przyczyny.

9. Sposób obliczania ceny oferty
1. założony okres najmu 36 miesięcy; powierzchnia lokalu 12,1 m2;

2. wartość wynajmu brutto miesięcznie wynika z przemnożenia wielkości powierzchni przez zadeklarowaną przez Oferenta cenę najmu brutto za 1 m2 pow. lokalu.;
3. cena oferty, czyli jej wartość brutto, wynika z iloczynu wartości najmu miesięcznie i ilości miesięcy (36).
5. REGULAMIN PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO PISEMNEGO NA NAJEM NIERUCHOMOŚCI
1. Przetarg może się odbyć, chociażby wpłynęła jedna oferta, spełniająca warunki określone w przetargu.

2. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.

3. Część jawna przetargu odbywa się w obecności Oferentów.

4. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa, powołana przez Dyrektora Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie.

5. W terminie otwarcia przetargu nieograniczonego w części jawnej Uczestnicy zobowiązani są do okazania dowodu tożsamości.

6. Przewodniczący komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazując Uczestnikom przetargu informacje: 

1. o przedmiocie przetargu, 

2. o cenie wywoławczej (za 1 miesiąc) za wynajęcie 1 m2 lokalu, 

3. o  skutkach uchylenia się od zawarcia umowy,
4. o zastrzeżeniu Wynajmującego do zamknięcia przetargu, bez wybrania którejkolwiek z ofert.
7. Komisja przetargowa:

1. podaje liczbę otrzymanych ofert; 

2. dokonuje otwarcia ofert, sprawdza dowody wniesienia wadium, kompletność załączonych wymaganych dokumentów oraz tożsamość osób, które złożyły oferty;

3. przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez Uczestników;

4. weryfikuje oferty i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu;

5. zawiadamia Uczestników o terminie i miejscu części niejawnej przetargu;

6. zawiadamia Uczestników o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.

8. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej przetargu, jeżeli:

1. nie odpowiadają warunkom przetargu;

2. planowana działalność Najemcy nie jest zgodna z przewidywanym rodzajem użytkowania;

3. zostały złożone po wyznaczonym terminie;

4. oferta jest niekompletna;

5. do oferty nie zostały dołączone wymagane dokumenty (ewentualnie wniosek o przedłużenie terminu na ich złożenie) lub dowód wniesienia wadium;

6. oferta lub dokumenty są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści. 

9. Jedynym kryterium wyboru oferty jest łączna cena najmu brutto, obliczona dla 36 miesięcy, z uwzględnieniem zadeklarowanej przez Oferenta jednostkowej ceny brutto za 1 m2/miesiąc.
10. W części niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegółowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie wybiera żadnej ze złożonych ofert, z zastrzeżeniem pkt. 11-13.

11. W przypadku złożenia równorzędnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony dla oferentów, którzy złożyli oferty.

12. Komisja zawiadamia oferentów, o których mowa w pkt. 11, o terminie dodatkowego przetargu oraz umożliwia im zapoznanie się z treścią równorzędnych ofert.

13. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym, oferenci zgłaszają ustnie kolejne postąpienia ceny, powyżej najwyższej ceny zamieszczonej w równorzędnych ofertach, dopóki mimo trzykrotnego wywołania nie ma dalszych postąpień.

14. Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu.

15. Protokół z przebiegu przetargu sporządza się w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wynajmującego i jeden dla osoby lub podmiotu, który wygrał przetarg.

16. Przewodniczący komisji przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich, którzy złożyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dłuższym niż 3 dni od dnia zamknięcia przetargu oraz jednocześnie informację tę publikuje na tablicach ogłoszeń w siedzibie Przychodni oraz na jej stronie internetowej.

17. Uczestnik przetargu ma prawo do złożenia skargi do Dyrektora Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie na czynności związane z przeprowadzeniem przetargu w ciągu
7 dni od dnia publikacji informacji o wyniku przetargu.

18. Po wniesieniu skargi, Wynajmujący aż do jej rozstrzygnięcia, nie może zawrzeć umowy.

19. Dyrektor Przychodni Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie rozpoznaje i rozstrzyga skargę najpóźniej w ciągu 7 dni od daty jej złożenia.

20. Dyrektor Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie może uznać skargę za zasadną i nakazać powtórzenie czynności przetargowych lub unieważnić przetarg albo uznać skargę za niezasadną.

21. O wniesieniu i rozstrzygnięciu skargi, Wynajmujący niezwłocznie informuje skarżącego i innych uczestników przetargu oraz wywiesza na okres 7 dni w swojej siedzibie i na swojej stronie internetowej informację o sposobie rozstrzygnięcia skargi.

22. W przypadku niezaskarżenia w wyznaczonym terminie czynności związanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadną, Wynajmujący podaje do publicznej wiadomości, wywieszając w swojej siedzibie na okres 7 dni informację o ostatecznym rozstrzygnięciu przetargu, która powinna zawierać:

1. Datę i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2. Przedmiot przetargu;

3. Liczbę osób dopuszczonych oraz niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;

4. Cenę wywoławczą wynajmu oraz najwyższą cenę osiągniętą w przetargu;

5. Imię i nazwisko albo nazwę firmy, która przetarg wygrała.
23. Wynajmujący jest obowiązany zawiadomić osobę lub podmiot, który przetarg wygrał o miejscu i terminie zawarcia umowy najpóźniej w ciągu 21 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu. Wyznaczony termin nie może być krótszy niż 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia.
Załącznik Nr 1
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Załącznik nr 2
....................................................................................................................................

Nazwa i adres oferenta  lub imię i nazwisko (pieczęć firmowa)                                                                                   

.............................................................





                           (miejscowość i data )

wpisany do Krajowego Rejestru Sądowego

pod Nr KRS : .........................................................

lub wpisanym do ewidencji działalności gospodarczej

pod Nr .............................  z dnia ...................................................

REGON ..............................................................................................

telefon  ..............................  fax ......................................................

                         

E-mail
............................................................................................

FORMULARZ OFERTOWY

Odpowiadając na ogłoszenie w postępowaniu prowadzonym w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego na wynajem powierzchni użytkowej na prowadzenie działalności usługowo-handlowo-administracyjnej związanej z protetyką słuchu Nr P/1/2021, składamy następującą ofertę:

1. Oferowana stawka czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej (brutto).................................................................

2. CENA OFERTY BRUTTO .........................................................................................................................................................

(oferowana stawka czynszu za 1 m2 x 12,1 m2 x 36 miesięcy)
3. Sposób zapłaty ..............................................................................................................................................................................

4. Przeznaczenie (krótki opis prowadzonej działalności):

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Załącznik Nr 3
Nazwa Uczestnika  przetargu.....................................................................................................................

REGON ............................................................... NIP ...............................................................

Adres Uczestnika przetargu ......................................................................................................................
OŚWIADCZENIE
Składając ofertę w przetargu nieograniczonym na wynajem powierzchni użytkowej na działalność usługowo-handlowo-administracyjną związaną z protetyką słuchu:
Oświadczam, że:
1. Zapoznałem/am się i przyjmuje w pełni i bez zastrzeżeń warunki przetargu pisemnego nieograniczonego Nr P/1/2021,

2. Dokonałem/am oględzin przedmiotowego lokalu. Znam i akceptuje jego stan. 
................................................... dnia ...............................
                          (miejscowość)
.........................................................
(podpis  Uczestnika przetargu)
Załącznik Nr 4

UMOWA NAJMU
W dniu ................................................ w Nowym Dworze Mazowieckim, po przeprowadzeniu postępowania w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego Nr P/01/2021, zawarto umowę pomiędzy: 

Garnizonową Przychodnią Lekarską Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej
w Modlinie z siedzibą w 05-160 Nowym Dworze Mazowieckim, przy ul. 29 Listopada 105, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000187145, NIP 531-14-22-527, REGON 014825505, zwaną dalej Zamawiającym, reprezentowaną przez:

Pana Marka MALCZEWSKIEGO – Dyrektora
zwaną w treści umowy „Wynajmującym”,
a 
Firmą: 
……………………………………………………………………………………………………..,
NIP: ………….REGON:  ……………………………
reprezentowaną przez :

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”
następującej treści:
I. PRZEDMIOT NAJMU
§ 1

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy określoną w ust. 3 część nieruchomości  Garnizonowej Przychodni Lekarskiej SPZOZ w Modlinie  z przeznaczeniem na wykonywanie działalności usługowo-handlowo-administracyjnej związanej z protetyką słuchu, a Najemca oświadcza, że obejrzał wynajmowaną powierzchnię będącą przedmiotem umowy i wynajmuje tę powierzchnię w stanie w jakim się aktualnie ona znajduje, bez zastrzeżeń, a także bez potrzeby szerszego określenia. 
2. Adres lokalu: 05-160 NOWY DWÓR MAZOWIECKI, UL. OBROŃCÓW MODLINA 83
3. Wynajmowana powierzchnia i wartość czynszu:
	Pomieszczenie do wynajmu 
  
	Ilość m²
	Cena brutto PLN

m²
	Wartość czynszu 

miesięcznie

brutto PLN

	1
	2
	3
	4

	Gabinet Nr 13
	12,10


	................….,00
	….......................


Plan wynajmowanej powierzchni zawiera Załącznik nr  1.
§ 2
1. Wynajmujący, oświadcza, że jest prawnym użytkownikiem nieruchomości gruntowej, położonej w Nowym Dworze Mazowieckim, oraz budynku na nim posadowionego  o powierzchni użytkowej .................. m2 .

2. Nieruchomość opisana w ust. 1, jest własnością Skarbu Państwa oddaną w trwały zarząd Stołecznemu Zarządowi Infrastruktury i jest usytuowana na terenie zamkniętym, w rozumieniu prawa geodezyjnego i kartograficznego.  Wynajmujący użytkuje nieruchomości na podstawie Umowy Przekazania Nieruchomości w Bezpłatne Użytkowania z dnia 10 grudnia 1998 r. roku, zawartej ze Stołecznym Zarządem Infrastruktury, jako trwałym zarządcą.
II. WARUNKI SZCZEGÓŁOWE
§ 3

Przeznaczenie powierzchni nieruchomości:
Lokal stanowiący przedmiot niniejszej umowy będzie wykorzystywany wyłącznie w celu prowadzenia działalności usługowo-handlowo-administracyjnej związanej z protetyką słuchu
§ 4
Czas trwania umowy:
Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres od …...............................2021 r. do ...........................2024 r. 
z możliwością wypowiedzenia w sytuacjach o których mowa § 15. 
§ 5
Czynsz:
1. Najemca, zgodnie z przyjętą ofertą, będzie płacić Wynajmującemu czynsz miesięczny
w wysokości …….  zł (słownie …………………………………………………….). Cena wynajmu stanowi cenę brutto, która bez podatku VAT stanowi kwotę brutto.

2. Wynajmujący jest podmiotem zwolnionym z podatku VAT. 
3. Czynsz jest płatny z dołu przez Najemcę w terminie 15 dni od daty otrzymania faktury
od Wynajmującego. Płatność będzie dokonywana na konto Wynajmującego w Banku Gospodarstwa Krajowego Nr ..................................................................................................................
4. Strony uzgadniają roczną korektę czynszu. Indeksacja będzie zgodna ze wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług GUS, przyjmując za wskaźnik wyjściowy wskaźnik ostatniego zakończonego roku kalendarzowego. Indeksacja będzie się odbywała automatycznie,
bez zachowania formy pisemnej.
§ 6
Koszty:
1. Strony ustalają, że za datę zapłaty czynszu najmu uznaje się dzień wpływu środków pieniężnych na rachunek bankowy Wynajmującego.

2. Za opóźnienie w zapłacie czynszu najmu oraz kosztów, o których mowa w ust. 1, Najemca zapłaci Wynajmującemu odsetki ustawowe. Kwota odsetek za okres opóźnienia doliczana będzie do faktury VAT za kolejny miesiąc płatności.  

3. Najemca oświadcza, że jest uprawnionym do otrzymywania faktur VAT i posługuje się numerem identyfikacji podatkowej NIP ………………………….. 

4. Najemca oświadcza, iż upoważnia niniejszym Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

III.   WARUNKI OGÓLNE 
§ 7
 Utrzymanie powierzchni nieruchomości:

1. Najemca będzie utrzymywał wynajętą powierzchnię w należytym stanie.

2. Najemca jest obowiązany niezwłocznie pisemnie powiadomić Wynajmującego o wszelkich działaniach, jakie mogłyby stanowić naruszenie jego własności lub o zniszczeniach wymagających prac naprawczych.
§ 8
Warunki najmu:
1. Na terenie wynajmowanej powierzchni nieruchomości (lokalu) Najemca nie ma prawa zmieniać sposobu jej zagospodarowania oraz prowadzić robót budowlanych.

2. Najemca zobowiązuje się do pokrycia kosztów ewentualnego uporządkowania wynajmowanej nieruchomości oraz pokrycia kosztów usunięcia powstałych w okresie obowiązywania umowy szkód, powstałych w wyniku działalności Najemcy. 

3. Koszty robót wymienionych w ust. 2 ponosi Najemca i po zakończeniu umowy, Najemcy nie przysługuje roszczenie wobec Wynajmującego lub Zarządcy nieruchomości, dotyczące zwrotu poniesionych z tego tytułu przez Najemcę kosztów.  

4. Najemca ma prawo umieścić na terenie nieruchomości Wynajmującego logo swojej firmy, a miejsce, treść i formę jego eksponowania, zobowiązany jest przed powieszeniem uzgodnić z Wynajmującym. Najemca będzie miał możliwość skorzystania z dostępnego monitora informacyjnego w budynku Nr 105 w celu wyświetlenia logo lub reklamy według ściśle określonego harmonogramu i rotacji informacji. 

5. Z wyłączeniem pisemnego zezwolenia Wynajmującego, Najemca nie będzie miał prawa umieszczać na terenie nieruchomości Wynajmującego oraz na zewnątrz i wewnątrz budynku: anten satelitarnych, szyldów, reklam, dodatkowych logo swojej firmy, z zastrzeżeniem ust. 4.

6. W przypadku wyrażenia zgody przez Wynajmującego na realizację przedsięwzięć, o których mowa w ust. 4, Strony podpiszą aneks do niniejszej Umowy i określą koszty, jakie Najemca będzie dodatkowo ponosił wobec Wynajmującego. 
§ 9
Korzystanie z przedmiotu najmu:
1. Najemca jest obowiązany korzystać z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem w sposób nieprzeszkadzający w działalności Wynajmującego, pozostałych użytkowników, sąsiadom lub osobom trzecim. Prowadzona działalność Najemcy nie będzie konkurencyjna dla działalności Wynajmującego oraz nie będzie uciążliwa dla pacjentów lub przebiegu leczenia, w zakresie świadczeń udzielanych przez Garnizonową Przychodnię Lekarską SPZOZ w Modlinie.

2. Najemca jest obowiązany do spełniania wszystkich wymogów sanitarnych, przeciwpożarowych, bhp, wynikających z ogólnie obowiązujących przepisów, w celu zabezpieczenia wspólnej odpowiedzialności.

3. Konserwacja i remonty bieżące wynajmowanych powierzchni będą prowadzone przez Garnizonową Przychodnię Lekarską SPZOZ  w Modlinie

§ 10
Prawo wglądu na teren powierzchni
1. Podczas trwania umowy Najemca umożliwi Wynajmującemu wstęp na teren wynajmowanej powierzchni w godzinach trwania najmu w celu stwierdzenia stanu przedmiotu najmu, przy czym Wynajmujący uprzedzi o tym Najemcę z 24-godzinnym wyprzedzeniem.

2. Najemca umożliwi ponadto Wynajmującemu wstęp na teren wynajmowanej powierzchni w celu wykonania wszelkich niezbędnych prac, jak również w celu obejrzenia przedmiotu najmu przez potencjalnych najemców w terminie jednego miesiąca poprzedzającego termin wygaśnięcia umowy. W takim przypadku Najemca umożliwi również Wynajmującemu umieszczenie stosownych informacji, iż dana powierzchnia jest do wynajęcia.
3. Najemca w przypadku zdania powierzchni, zda klucze do wynajmowanego lokalu w dniu zakończenia umowy lub w innym dniu ustalonym z Wynajmującym. Przyjęcie kluczy przez Wynajmującego nie ma wpływu na mogące istnieć jego roszczenia wobec Najemcy.

§ 11
Szkody, wywłaszczenie
1. Zniszczenie przedmiotu najmu w całości na skutek działania niezależnego od woli Wynajmującego powoduje wygaśnięcie umowy bez prawa do odszkodowania dla Najemcy. W przypadku zniszczenia częściowego umowa może zostać wypowiedziana częściowo na wniosek Najemcy lub Wynajmującego bez odszkodowania.

2. Wynajmujący nie ponosi wobec Najemcy odpowiedzialności, o ile z powodu wywłaszczenia na cele użyteczności publicznej, prac drogowych lub na podstawie innych aktów władzy w ramach posiadanych przez nią uprawnień - Najemca zostałby pozbawiony możliwości korzystania w całości lub w części z wynajmowanej powierzchni. W takim przypadku niniejsza umowa wygasa bez prawa do odszkodowania.

§ 12
Cesja:
1. Najemca nie może przenosić swojego prawa wynikającego z niniejszej umowy w całości lub w części (cesja), bez pisemnej zgody Wynajmującego. W przypadku cesji Najemca odpowiada solidarnie z osobą wstępującą w najem przez okres jednego roku.

2. We wszystkich umowach cesji Najemca zobowiąże się na piśmie, że oryginalne egzemplarze z podpisem Stron zostaną dostarczone Wynajmującemu z chwilą podpisania przez Najemcę i osobę trzecią w celu złożenia na nich oświadczenia przez Wynajmującego o wyrażeniu zgody na cesję.

3. W przypadku zmian organizacyjnych w działalności Najemcy, tj. w szczególności zmiany formy prowadzenia działalności gospodarczej (przekształcenie) Najemca zobowiązany jest niezwłocznie powiadomić Wynajmującego o planowanych zmianach, a po ich zaistnieniu przekazać wszelkie dokumenty związane z tymi zmianami. Nowy podmiot wstępuje w prawa i obowiązki Najemcy w zakresie niniejszej umowy pod warunkiem, że przedmiot jego z działalności będzie taki sam jak Najemcy albo, gdy Wynajmujący wyrazi zgodę na wstąpienie nowego podmiotu w prawa i obowiązki Najemcy wynikające z niniejszej umowy. 

§ 13
Podnajem:
1. Najemca nie ma prawa podnająć osobom trzecim, nawet pod tytułem darmowym, całości lub części wynajmowanej powierzchni bez pisemnej zgody Wynajmującego.

2. W przypadku naruszenia zapisu ust. 1, Wynajmujący ma prawo wypowiedzenia umowy.
§ 14
Zasady rozwiązania umowy:
1. Każdej ze Stron przysługuje prawo rozwiązania umowy z zachowaniem dwumiesięcznego okresu wypowiedzenia liczonym na koniec danego miesiąca. 

2. Podstawą wypowiedzenia umowy przez Wynajmującego, stanowić może zaistnienie jednej z następujących okoliczności:
1. Najemca zalega z zapłatą czynszu najmu lub opłat związanych z wynajmowaną powierzchnią przez okres 1 miesiąca i po bezskutecznym wezwaniu do zapłaty przez Wynajmującego z 14-dniowym terminem zapłaty.
2. Najemca dewastuje przedmiot najmu,
3. Najemca użytkuje powierzchnię nieruchomości niezgodnie z przeznaczeniem, to jest w innym celu niż przewiduje niniejsza umowa 
4. Najemca stwarza poprzez prowadzenie swojej działalności zagrożenie przeciwpożarowe lub bhp dla Wynajmującego,

3. Podstawą wypowiedzenia umowy przez Najemcę może stanowić dopuszczanie się Wynajmującego do naruszeń postanowień umowy w sposób uniemożliwiający Najemcy prowadzenie działalności na wynajętej powierzchni.,

§ 15
Kary umowne
1. Zamawiający zastrzega sobie stosowanie niezależnych kar umownych w następujących przypadkach:

1. Za wypowiedzenie umowy przez Najemcę w terminie przed upływem 3 lat z przyczyn, za które odpowiada Najemca, kaucja przechodzi na rzecz Wynajmującego. 

2. Za zwłokę z tytułu nieterminowego opłacania czynszu najmu i kosztów, o których mowa w § 6 ust. 1 przez kolejne 14 dni od daty ostatecznego terminu podanego w wezwaniu do zapłaty, poza odsetkami ustawowymi - w wysokości 3% wartości brutto zaległości za każdy kolejny dzień opóźnienia.

3. Za opóźnienie w opuszczeniu lokalu z tytułu nieterminowego zakończenia umowy lub po jej wypowiedzeniu – poza należnym czynszem i pozostałymi opłatami za okres bezumownego korzystania z lokalu - w wysokości 3% łącznych należności brutto z poprzedniego miesiąca za każdy dzień opóźnienia opuszczenia lokalu.

2. Wynajmujący będzie zobowiązany zapłacić Najemcy karę umowną w przypadku wypowiedzenia umowy w terminie przed upływem 3 lat z przyczyn, za które sam odpowiada - w wysokości 1 – miesięcznych opłat czynszu brutto, zgodnie z przyjętą ofertą

3. Przepis ust. 2 nie ma zastosowania w przypadku, gdy Wynajmujący zaprzestanie swojej działalności z uwagi na zarządzenie organu założycielskiego lub innego organu Ministerstwa Obrony Narodowej lub z innych przyczyn niezależnych od Wynajmującego.

4. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wyłączają możliwości dochodzenia przez Strony odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, jeżeli wartość powstałej szkody przekroczy wysokość kar umownych.

§ 16
Przekazanie powierzchni nieruchomości

1. Wynajmowana powierzchnia nieruchomości w całości zostanie przekazana Najemcy przez Wynajmującego najpóźniej w ciągu 3 dni od daty podpisania umowy.

2. Z czynności przekazania zostanie sporządzony protokół zdawczo-odbiorczy, który zostanie dołączony do umowy, jako jej załącznik. Postanowienia powyższe stosuje się odpowiednio do zwrotu powierzchni po zakończeniu najmu. 
IV. POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 17
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

3. W przypadku wystąpienia trudności z interpretacją umowy Strony będą się posiłkować postanowieniami oferty.

4. Spory mogące wyniknąć w związku z niniejszą umową Strony poddają rozstrzygnięciu
Sądu właściwego dla siedziby Wynajmującego.
5.  Załączniki stanowią integralną cześć umowy:

1) Rzut wynajmowanej powierzchni – Załącznik Nr 1

2) Oferta –Załącznik Nr 2 

3) Kalkulacja miesięcznych zryczałtowanych kosztów – Załącznik Nr 6

4) Niniejszą umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Najemcy i jeden dla Wynajmującego.
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